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VKLAD DO KATASTRA NEHNUTEENOSTI
SLOVENSKEJ REPUBLIKY
(ZACATIE VKLADOVEHO KONANIA)

Uvod

Katastralne konanie je administrativnym konanim. V katastralnom konani sa
postupuje podla vseobecnych predpisov o spravnom konani, ak zakon ¢. 162/1995
Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zpise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zadkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.katastralny zakon‘
alebo ,KZ*) alebo iny zdkon neustanovuje inak. VSeobecnym predpisom
o spravnom konani je zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok)'. Vkladové konanie je
spravnym konanim, v ktorom sa v prvom rade postupuje podl'a ustanoveni osobitné-
ho predpisu, ktorym je katastrdlny zakon. Ak nejakd otazka nie je upravena
v katastralnom zakone, postupuje sa podl'a subsididrneho predpisu, ktorym je sprav-
ny poriadok. Vzt'ah medzi katastralnym zakonom a spravnym poriadkom sa spravu-
je podla zasady lex specialis derogat legi generali. Katastralny zakon je lex specialis
a spravny poriadok je lex generalis. Podrobnosti tykajtce sa katastralneho konania
upravuje vyhlaska &. 461/2009 Z. z. Uradu geodézie, kartografie a katastra Sloven-
skej republiky, ktorou sa vykondva zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnuteI'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Ucastnici vkladového konania

Vkladové konanie je ovladané dispozicnou zasadou. Konanie o povoleni
vkladu sa zaCina len na navrh. Toto konanie sa nemdzZe zaéat bez navrhu

1 3. Jakab, Sprivne prévo procesné. 1. kapitola [Wz] Sprave prévo procesné, Kosice 2014, s. 13-25.
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z Uradnej povinnosti (ex offo). Konanie sa zacina na navrh ucastnika vkladového
konania. Uéastnikom konania o povoleni vkladu je Gi¢astnik pravneho ukonu, na
zaklade ktorého ma vzniknat, zmenit' sa alebo zaniknut’ pravo k nehnutel'nosti
(napr. kupujuci, predavajici, darca, obdarovany, osoba povinna a opravnena
z vecného bremena, zélozny veritel’, zélozca atd’.). Ugastnikom vkladového ko-
nania nie je osoba, ktora moze byt’ rozhodnutim okresného uradu o vklade pria-
mo dotknutd®. Ugastnikom vkladového konania nebude napriklad osoba, ktora
podala navrh na zapis obmedzujtcej poznamky®. V praxi vznika otazka, ¢ navrh
na vklad musia podat’ vSetci Uc€astnici zmluvy, na zéklade ktorej ma vzniknut,
zmenit' sa alebo zaniknat' vecné pravo k nehnutelnosti, alebo navrh na vklad
mobze podat’ len jeden z Gi€astnikov zmluvy. Z gramatického vykladu ustanovenia
§ 30 ods. 1 KZ vyplyva, Ze navrh na vklad nemusia podat’ vSetci ucastnici, ale
mobze ho podat’ aj len jeden z ucastnikov zmluvy, pripadne osoba ucastnikom
zmluvy splnomocnena na podanie navrhu na vklad (advokat, notar).

Pravny titul, na zdklade ktorého ma vzniknut’,
zmenit’ sa alebo zaniknut’ pravo k nehnutel’nosti

Prévnym ukonom, na zéklade ktorého mé vzniknut’, zmenit’ sa alebo zanik-
nut’ pravo k nehnutel'nosti, je zmluva. Mo6ze ist zmluvu o prevode nehnutel'nosti
alebo o zmluvu, ktorou sa zatazuje nehnutelnost’. Najcastejsie pdjde o kapnu
zmluvu podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik* alebo ,,0Z%), darovaciu zmluvu,
zamennu zmluvu, zmluvu o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov®), dohodu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov®,

2 Manzel alebo manzelka, ktory prehlasuje, Ze prostriedky pouzité na kipu nehnutelnosti po-
chadzaji z vyluéného vlastnictva druhého z manzelov nie je Ucastnikom vkladového konania.
Blizsie pozri Katastralny bulletin &. 2/2011, stanovisko k otazke &. 11. Podla nazoru Uradu geodé-
zie, kartografie a katastra SR tcastnikom konania o navrhu na vklad zaloznej zmluvy (ak dlznik
nie je zaroven zalozcom) je nielen zalozca a zalozny veritel, ale aj dlznik. V konani o navrhu na
vklad je potom dlznikovi potrebné dorucovat’ vSetky rozhodnutia vydané v tomto konani a dlznik
ma pravo podat’ opravné prostriedky proti tymto rozhodnutiam (Blizsie pozri aj Katastralny bulle-
tin ¢. 3/2006, stanovisko k otazke ¢. 33).

® Skutoénost’, Ze na liste vlastnictva je vyzna€ena poznamka, vyjadrujuca skuto&nosti, ktoré
obmedzuju vlastnika nakladat” s nehnutelnostou, nezakladd pravo byt ucastnikom vkladového
konania tomu, Vv prospech koho sa tato poznamka do katastra zapisala. BlizSie pozri rozsudok
Najvyssieho stidu Slovenskej republiky sp. zn. 6S70/195/2010 z 26. januéara 2011.

# Podra rozsudku Najvyssieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 2 Sz — 0 — KS 93/2006, ZSP
30/2008 zo dna 31. 7. 2007 dohodou o rozsireni alebo zizeni rozsahu podielového spoluvlastnictva
manzelov, uzavretou podla § 143a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika, nemozno menit’ uz existujuce
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dohodu o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, zaloznu zmluvu,
zmluvu o zriadeni vecného bremena, zmluvu o zabezpeCovacom prevode vlast-
nickeho prava, dohodu o zruSeni vecného bremena alebo zalozného prava. Pod-
kladom pre vkladové konanie mo6zu byt aj zmluvy podl'a zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obchodny
zakonnik). Pravnym titulom moéze byt zmluva o predaji podniku alebo jeho
Casti a zmluva o kiipe prenajatej veci podl'a Obchodného zakonnika. Vkladom sa
zapisuje aj nadobudnutie nehnutelnosti na zaklade zakladatel'skej listiny (spo-
loCenskej zmluvy) obchodnej spolo¢nosti, ak je predmetom nepeniazného vkladu
do zékladného imania obchodnej spolocnosti nehnutelnost’, resp. vyhlasenie
vkladatela o vlozeni nehnutelnosti do zakladného imania ako jednostranny
pravny ukon. Pravnym titulom pre zapis prav nehnutelnostiam vkladom do kata-
stra nehnutelnosti mézu byt aj zmieSané zmluvy podla § 491 OZ ane-
pomenované (inominatne) zmluvy podla § 51 OZ, na zaklade ktorej ma vznik-
nat, zmenit’ sa alebo zaniknut’ vecné pravo k nehnutelnosti®. Dohoda o zmene
poradia zaloznych prav a zmluva o vystavbe, vstavbe a nadstavbe bytového do-
mu sa do katastra nehnutel'nosti nezapisuje vkladom, ale zdiznamom. Pred uéin-
nostou zakona ¢. 70/2010 Z. z. (do 31. marca 2010), ktorym bol novelizovany
zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni ne-
skorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o vlastnictve bytov*) sa zmluvy o vystavbe,
vstavbe a nadstavbe do katastra nehnutel'nosti zapisovali vkladom.

Prislu$nost’ v ramci vkladového konania

Na konanie o vklade je miestne prislusny okresny urad, v ktorého tzemnom
obvode sa nachadza dotknuta nehnutel'nost. Dotknutou nehnutelnostou sa ro-
zumie nehnutelnost’, ktora je predmetom pravneho tkonu (zmluvy). V pripade
zamennej zmluvy mézu byt predmetom zmluvy aj nehnutelnosti nachadzajuce
sa v katastralnych tizemiach patriacich do izemnych obvodov réznych okres-
nych uradov. Taktiez v pripade kaipnej zmluvy, darovacej zmluvy, zaloznej
zmluvy moézu byt predmetom zmluvy nehnutelnosti nachadzajuce sa
v uzemnych obvodoch réznych okresoch. Ak sa zapis prav k nehnutelnostiam
vkladom tyka nehnutel'nosti nachadzajicich sa v uzemnom obvode viacerych

vlastnicke vztahy. Dohoda podl'a § 143a Ob¢ianskeho zdkonnika mdze upravovat’ len rezim nado-
btdania veci do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v budicnosti, ale sama osebe nemdze
byt’ pravnym titulom pre zmenu vlastnickych vztahov manzelov zaloZenych pred jej uzavretim.

® J. Gaisbacher a kol., Zdklady pozemkového prdva. Komentdr a suvisiace predpisy, Samorin
2003, s. 30.
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okresnych uradov, je prislusny konat’ o celom navrhu ktorykol'vek z prislusnych
okresnych uradov. V ramci vkladového konania bude konat’ ten okresny urad, na
ktory bol podany navrh na povolenie vkladu. Ide o miestnu prislusnost’ danu na
vyber. Ak bol navrh podany na viacerych okresnych tradoch, bude konat’ ten
okresny urad, na ktory bol navrh podany najskor. Okresny urad, ktory o navrhu
kona, bezodkladne upovedomi o zacati vkladového konania dotknuty okresny
urad. Tym sa zabezpeci, aby nerozhodovali v tej istej veci viaceré okresné Urady,
aby sa zabranilo vydavaniu nezlucitelnych rozhodnuti. Okresny trad, ktory
o povoleni vkladu rozhodol, jedno vyhotovenie rozhodnutia o povoleni vkladu
zaSle dotknutému okresnému tradu.

Oznamenie o zamyS$Panom navrhu na vklad

Od 1. septembra 2009 novelou katastralneho zakona (zakon ¢. 304/2009 Z. z.)
bol v suvislosti s posilnenim elektronizacie katastralneho konania do kata-
stralneho zakona zavedeny novy institut oznamenia o zamyslanom navrhu na
vklad. Ciel'om je urychlit’ operaciu prijatia navrhu na vklad a zapisu prava vkla-
dom do katastra nehnutel'nosti. Pred podanim navrhu na vklad mézu ucastnici
konania podat’ ozndmenie o zamys$l'anom navrhu na vklad v elektronickej podo-
be formou elektronického tla¢iva, ktoré je zverejnené na webovom sidle Uradu
geodézie, kartografie a katastra SR. Ide o elektronicky formular, ktory navrhova-
tel’ m6ze vyplnit’ na internetovej stranke www.katasterportal.sk. Vyplnené elek-
tronické tlaivo oznamenia o zamys$lanom navrhu na vklad sa automaticky zasie-
la elektronicky na prislusny okresny urad. Oznamenie o zamysl'anom navrhu na
vklad nie je obligatornym instititom. Navrhovatel moéze podat’ oznadmenie
o zamyS$l'anom navrhu na vklad, ale nie je povinny tak urobit’. Zavisi od tcast-
nikov pravneho Ukonu, ¢i tento institit vyuziju. Oznamenie o zamys$lanom
navrhu na vklad nemusia uskuto¢nit’ vSetci Gcastnici zmluvy. Méze ho usku-
tocnit’ jeden z ucastnikov zmluvy, ktory podava navrh na vklad, resp. aj nim
splnomocnena osoba. Pri zmieSanej zmluve sa robi iba jedno oznamenie
o zamy3lanom navrhu na vklad®.

Vyznam oznamenia o zamysl'anom navrhu na vklad pre Gc¢astnikov pravne-
ho ukonu spociva v tom, ze sa zniZzuje spravny poplatok za navrh na vklad.
Okresny urad vyberie poplatok za navrh na vklad znizeny o sumu 15 €, ak ucast-
nik konania o vklade prava podal oznamenie o zamySlanom navrhu na vklad.
Z doslovného znenia polozky ¢. 11 Sadzobnika spravnych poplatkov podla

® Sprava katastra (v sucasnosti okresny Urad) nemodze akceptovat’ viac oznameni o za-
myslanom navrhu na vklad v ramci jedného navrhu na vklad, predmetom ktorého je viac druhov
pravnych tkonov. Blizsie pozri Katastralny bulletin ¢. 1/2011, stanovisko k otazke ¢. 7
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zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o spravnych poplatkoch®) vyplyva, ze ak je podkladom navrhu
na vklad zmieSand zmluva a castnik vkladového konania podal oznamenie
o zamysl'anom navrhu na vklad, poplatok za navrh na vklad sa vyberie znizeny
o sumu 15 € bez ohl'adu na pocet pravnych ukonov, ktoré si uvedené v oznameni.
Z hladiska de lege ferenda by mal byt’ Sadzobnik spravnych poplatkov v budiicnosti
zmeneny tak, ze znizenie o sumu 15 € by sa malo realizovat’ nie bez ohl’adu na pocet
pravnych ukonov, ale pri kazdom spoplatiiovanom ukone. Navrhovana zmena je
logicka, pretoZze ak v ramci zmieSanej zmluvy je kazdy ukon spoplatiiovany samo-
statne, tak aj zniZenie o sumu 15 € sa ma tykat’ kazdého ukonu’. Pre okresny urad
ma oznamenie o zamysl'anom navrhu na vklad ten vyznam, Ze okresnému tiradu sa
ulahCuje proces vydavania rozhodnutia o vklade, pretoze Udaje o ucastnikoch
pravneho tkonu a o nehnutel’nosti tvoriacej predmet vkladového konania navrhova-
tel’ zadal do elektronického formulara a takto zadané idaje pri vydavani sa mézu
pouzit’ do rozhodnutia o vklade bez toho, aby ich katastralny tradnik musel znovu
prepisovat’ do pocitaca.

Ak bolo urobené ozndmenie o zamys$lanom navrhu na vklad a ndvrh na
vklad sa navrhovatel' rozhodne podat v pisomnej podobe, toto oznamenie
o zamyS§lanom navrhu na vklad sa v papierovej podobe prikladda k navrhu na
vklad ako priloha. Ak sa doruCuje navrh na vklad v elektronickej podobe,
v navrhu na vklad sa oznamenie o zamys$lanom navrhu na vklad preukaze uve-
denim ¢isla, pod ktorym bolo prijaté. Oznamenie o zamys§l'anom navrhu na vklad
v danom pripade nie je potrebné prikladat’ ako prilohu k navrhu na vklad.
Oznamenie o zamysl'anom navrhu na vklad ma pre okresny urad informativny
vyznam. Ak oznamenie o zamysl'anom navrhu na vklad nie je v sulade s udajmi
v zmluve, nepovazuje sa za prilohu navrhu na vklad. Z toho vyplyva, ze ak je
v oznameni o zamys$lanom navrhu na vklad chyba tykajica sa udajov
o nehnutel'nosti alebo o Gc¢astnikoch pravneho tkonu, takéto ozndmenie nebude
mat’ za nasledok zniZenie spravneho poplatku za navrh na vklad®. Oznamenie
o zamy$l'anom navrhu na vklad plati 90 dni. V tejto lehote je potrebné podat’ navrh
na vklad. Ak do 90 dni od uskutoénenia ozndmenia o zamysl'anom o zamysl'anom
navrthu na vklad ucastnik konania nepoda navrh na vklad, ozndmenie
o zamys$lanom navrhu na vklad okresny trad vymaze z evidencie. V pripade po-
dania navrhu na vklad po vymazani oznamenia o zamys$l'anom navrhu na vklad
z evidencie, spravny poplatok za navrh na vklad nebude znizeny.

" Blizsie pozri Katastralny bulletin & 1/2011, stanovisko k otazke &. 7

8 Za relevantné oznamenie o zamy3lanom vklade sa povaZuje len oznamenie, udaje ktorého
st totozné s uzavretou zmluvou. Ak by tieto Gidaje neboli v sulade so zmluvou, predmetné ozna-
menie nebude akceptované a spravny poplatok sa musi doplatit’. BlizSie pozri Katastralny bulletin
¢. 3/2009, stanovisko k otazke ¢. 32.
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Konkurujice navrhy na vklad a zasady priority

V suvislosti so zacatim vkladového konania je v praxi dolezité rieSenie
otazky konkurujucich navrhov, to znamené ndvrhov na zépis rozdielnych udajov
do katastra tykajticich sa tej istej nehnutelnosti. Plati pravidlo, Ze prava k tej istej
nehnutelnosti sa zapisuju v takom poradi, v akom boli okresnému tradu do-
ru¢ené zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny o vzniku, zmene alebo zaniku
prava k nehnutelnosti na zapis do katastra. V tomto ustanoveni je premietnuta
zasady priority (prednosti). Uvedend zdsada m4 vyznam pre rieSenie spornych
situécii v pripade podvodov na trhu s nehnutenostami. Ak prevodca podpise
s viacerymi osobami zmluvu o prevode tej istej nehnutel'nosti s cielom vylakat
preddavok na kapnu cenu od kazdého zaujemcu o kupu nehnutelnosti, vlast-
nikom sa nestane ten, kto ma ako prvy podpisani zmluvu o prevode nehnu-
tel'nosti, ale vlastnikom sa stane osoba, ktora ako prva podala navrh na vklad do
katastra nehnutelnosti. Ostatni podvedeni zaujemcovia, s ktorymi bola podpisana
zmluva o prevode tej istej nehnutelnosti, sa mézu voc¢i prevodcovi doméahat
nahrady $kody”.

Za ucelom zabezpecenia realizacie zasady priority okresny urad je povinny
na navrhu na vklad vyznacit’ dditum, hodinu a minutu dorucenia navrhu na vklad.
Uvedenie ¢asu a datumu dorucenia navrhu na vklad je dolezité pre urcenie pora-
dia rozhodovania o navrhoch na vklad. M4 sa zabranit’ tomu, aby okresny tirad
nemohol rozhodntit’ o neskér doru¢enom navrhu na vklad skor. Zasada priority
plati aj pre zdznam, nie vSak pre zapis poznamok. To znamena, ze okresny urad,
katastralny odbor vykona zapis poznamky bez ohl'adu na prebiehajtice katastral-
ne konanie o navrhu na vklad™. Pre uplatnenie zasady priority ma rozhodujuci
vyznam moment doru¢enia ndvrhu na vklad okresnému tradu, a nie ditum pod-
pisu zmluvy o prevode nehnutelnosti. Ani dorucenie oznamenia o zamysl'anom
navrhu na vklad nema vplyv na poradie zapisov v katastri nehnutelnosti.
Oznamenie o zamyslanom navrhu na vklad nema pravotvorny, ale len infor-
mativny charakter. Okresny trad rozhoduje o ndvrhoch na vklad tykajtcich sa tej
istej nehnutelnosti v takom poradi, v akom boli tieto navrhy dorucené okres-
nému uradu. V katastralnom zakone (na rozdiel od ¢eského katastralneho zako-

® Ak predavajici porusil zmluvnii povinnost’ vyplyvajucu z kipnej zmluvy, podla ktorej v
katastri nehnutel’nosti nebolo vlozené vlastnicke pravo a ti isti nehnutelnost’ d’alSou zmluvou
prevedie na iného, nema toto porusenie za nasledok neplatnost’ v poradi druhej kupnej zmluvy v
zmysle § 39 Obcianskeho zékonnika, podla ktorej bol v katastri nehnutelnosti povoleny vklad
vlastnickeho prava. Ten, kto bol dvojitym scudzenim poskodeny, ma narok na nahradu vzniknutej
mu Skody podl'a v§eobecnych ustanoveni o zodpovednosti za Skodu (§ 420 Obcianskeho zakonni-
ka). Bliz8ie pozri rozsudok NS SR sp. zn. 1 Cdo 31/2000 zo dia 30. 1. 2001 publikovany pod ¢. Rc
87/2001.

10 Blizsie pozri Katastralny bulletin & 3/2010, stanovisko k otdzke &. 36
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na) nie je rieSena otazka, ¢i navrh na vklad, ku ktorému nie je dolozena ani
v jednom vyhotoveni listina, na zaklade ktorej ma vzniknut’, zmenit’ sa alebo
zaniknut’ vecné pravo k nehnutelnosti, a ani jej uradne osvedCena kopia, vy-
volava ucinky spojené so zasadou priority. M6ze dojst’ k pripadu, ze urcita osoba
si chce Spekulativne zabezpecit’ ¢asovo vyhodnejsie poradie zapisu v katastri tak,
ze najprv doruci navrh na vklad bez listiny, na zadklade ktorej ma vzniknut’, zme-
nit’ sa alebo zaniknut’ vecné pravo k nehnutelnosti, a az nasledne by na zaklade
vyzvy okresného uradu tato osoba dodato¢ne dolozila predmetnu listinu. De lege
ferenda je vhodné do katastralneho zakona doplnit’ ustanovenie, podla ktorého
ak k navrhu nie je priloZzena ani v jednom vyhotoveni listina, na zaklade ktorej
ma byt’ zapisané pravo k nehnutelnosti do katastra, alebo jej uradne osvedcena
kopia, na taky navrh sa neprihliada, o ¢om by okresny urad upovedomil
navrhovatela. Uvedenym sposobom by sa zabranilo zneuzitiu prava, ku ktorému
v praxi moze dochadzat’.

V sulade so zasadou formalnej publicity (zasada verejnosti) plati, ze kazdy
ma pravo nahliadnut’ do evidencie doru¢enych navrhov na vklad. Je ziaduce, aby
si zaujemca o kupu nehnutelnosti skontroloval nielen aktualny stav na liste
vlastnictva za tym ucelom, aby sa zistilo, ¢i na nehnutel'nosti neviaznu ziadne
tarchy a ¢i na liste vlastnictva nie je vyznacena plomba o zmene prava k nehnu-
telnosti, ale na okresnom urade je mozné nahliadnut’ aj do evidencie doru¢enych
navrhov na vklad s cielom zistenia, ¢i nebol podany navrh na zapis inou osobou
ohladom predmetnej nehnutelnosti. Plomba o zmene prava k nehnutel'nosti sa
zapisuje na list vlastnictva najneskoér v pracovny den nasledujici po dni, ked’
bola okresnému uradu dorucena listina na zapis vkladom alebo zaznamom
a katasterportal zverejneny na internete nie je aktualizovany priebezne, ale
v tyzdilovych intervaloch z Gdajov dodavanych prislusnymi okresnymi tradmi,
katastralnymi odbormi. Preto je vhodné pred podpisom zmluvy, ktord ma byt
podkladom pre vklad do katastra, nahliadnut aj do evidencie dorucenych
navrhov na vklad.

Zaver

V praxi vznika otazka, ¢i navrh na vklad do katastra nehnutelnosti je mozné
podat’ v Casovo neobmedzenej lehote alebo len v urcitej lehote po uzavreti zmlu-
vy o prevode nehnutelnosti. Podla predchadzajucej vykonavacej vyhlasky
€. 79/1996 Z. z. ku katastralnemu zakonu (do 1. decembra 2009) mala sprava
katastra skimat’, ¢i doslo k podaniu navrhu na vklad v trojro¢nej lehote od uzav-
retia zmluvy o prevode nehnutelnosti''. V sti¢asnosti platna vykonavacia vyhlas-

10, Jehlicka, J. Svestka, M. Skarova a kol., Obcansky zdkonnik. Komentdr, Praha 2004, s. 302.
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ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ku katastralnemu
zakonu €. 461/2009 Z. z. uz takéto ustanovenie neobsahuje. V ustanoveni § 47
Obcianskeho zakonnika sa uvadza, Ze ak zakon stanovuje, ze k zmluve je po-
trebné rozhodnutie prislusného organu, je zmluva G¢inna tymto rozhodnutim a ak
sa do troch rokov od uzavretia zmluvy nepodal navrh na takéto rozhodnutie,
plati, Ze ucastnici od zmluvy odstipili.

V sucasnosti neexistuje pripad, kedy by nas pravny poriadok vyzadoval roz-
hodnutie prislu§ného organu k tomu, aby sa zmluvné strany mohli domahat’ pl-
nenia zo zmluvy. Rozhodnutie okresného uradu o povoleni vkladu do katastra
nie je rozhodnutim, na ktoré sa viaze G¢innost’ zmluvy o prevode nehnutel'nosti.
Na rozhodnutie o povoleni vkladu st viazané len vecnopravne ucinky, a nie obli-
gacnopravne. Obligacnopravne u¢inky zmluvy vznikaji uzavretim zmluvy
o prevode nehnutelnosti. Obliga¢nopravne ucinky zmluvy nastdvaju bez ohl'adu
na rozhodnutie okresného uradu o povoleni vkladu. Ustanovenie § 47 Obcian-
skeho zakonnika je obsoletnym ustanovenim. Z uvedeného vyplyva, Ze navrh na
vklad je mozné podat’ po uzavreti zmluvy o prevode nehnutelnosti bez ¢asového
obmedzenia. Aj napriek neexistencii lehoty, v ktorej by sa mal podat’ navrh na
vklad, v stulade so zasadou priority (prednosti) je vhodné navrh na vklad do ka-
tastra nehnutel'nosti podat’ co najskor po uzavreti zmluvy, na zaklade ktorej ma
vzniknut', zmenit’ sa alebo zaniknit' vecné pravo k nehnutel'nosti.
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WPIS PRAWA W REJESTRZE NIERUCHOMOSCI
REPUBLIKI SLOWACKIEJ (WSZCZECIE PROCEDURY WPISU)

Streszczenie

W artykule zatytulowanym: Wpis prawa w rejestrze nieruchomosci Republiki Stowackiej
(wszczecie procedury wpisu) autor analizuje kwesti¢ rejestracji praw do nieruchomosci w rejestrze
nieruchomosci za posrednictwem depozytariusza, jezeli prawa nieruchomos$ci maja zosta¢ utwo-
rzone, zmienione lub rozwigzane na podstawie umowy. Celem artykutu jest analiza przepisoéw prawnych
zwigzanych z rejestracja praw w rejestrze oraz postgpowania przed sadami powszechnymi i organami
katastralnymi w Republice Stowackiej. Artykut zawiera takze propozycje de lege ferenda.

Stowa kluczowe: wpis prawa, rejestrze nieruchomosci, Republika Stowacka, wszczgcie procedury
wpisu
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INSERT TO THE CADASTRE OF REAL ESTATES
OF THE SLOVAK REPUBLIC (BEGINNING OF INSERT PROCEEDINGS)

Summary

Author in the article entitled Insert to the Cadastre of real estates of the Slovak republic (be-
ginning of insert proceedings) analyses the issue of entering the rights to the Cadastre of real es-
tates through the institution of insert if rights to real estates originated, changed or expired on the
bases of a contract. The article pays attention to the beginning of the insert proceedings and related
questions. The aim of this paper is through the analytical method to deal with the registration of the
real estate relationship by insert, analysis of the legislation in the field of cadastre of real estates
and decision-making activities of general courts and cadastral authorities. The article also includes
related proposals de lege ferenda.

Keywords: insert to the Cadastre, real estates, Slovak republic
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