ZESZYTY NAUKOWE UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO

SERIA PRAWNICZA
ZESZYT 84/2014 PRAWO 15

Renata Swirgon-Skok

BEATA SAGAN, USTAWA O TIMESHARE. KOMENTARZ,
WARSZAWA 2014, SS. 150

Potrzeba opracowania ustawy o timeshare wynikata z konieczno$ci imple-
mentacji dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/122/WE z dnia
14.01.2009 r. w sprawie ochrony konsumentéw w odniesieniu do niektorych aspek-
tow umow timeshare, uméw o dtugoterminowe produkty wakacyjne, umow odsprze-
dazy oraz wymiany (Dz.Urz. UE L 33 z 03.02.2009, s. 10). Dyrektywa ta zastapi-
ta dyrektywe 94/47/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26.10.1994 r.
w sprawie ochrony nabywcdéw w odniesieniu do niektorych aspektow umow
odnoszacych si¢ do nabywania praw do korzystania z nieruchomosci w ozna-
czonym czasie (Dz.Urz. UE L 280 z 29.10.1994, s. 83), ktérej wdrozenie zapew-
niono ustawg z dnia 13.07.2000 r. o ochronie nabywcow prawa korzystania z bu-
dynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku
oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (Dz.U. nr 74, poz. 855 z p6zn. zm.).

Timeshare oznacza prawo do korzystania z rzeczy, przede wszystkim nieru-
chomosci (np. osrodka turystycznego, hotelu, pensjonatu, apartamentu), w okre-
slonych, regularnie powtarzajacych si¢ odstepach czasu w kazdym roku. Funk-
cjonalnie timesharing wigze si¢ z branza uslug turystycznych (jest najczgsciej
wykorzystywany w celu nabycia prawa korzystania z nieruchomosci potozonych
w atrakcyjnych turystycznie miejscowosciach). Korzystanie z miejsca zakwate-
rowania na zasadach timeshare nie obejmuje przy tym wielokrotnych rezerwacji
miejsca zakwaterowania, np. pokoi hotelowych ani zwyklych umoéw najmu
(przedmiotem umowy najmu jest bowiem korzystanie o charakterze ciaglym,
a nie korzystanie w okresach wielokrotnych; dostep do miejsca zakwaterowania
na zasadach timeshare nie wymaga za$§ dokonywania rezerwacji — dostep do
ustug noclegowych we wskazanych okresach wynika bowiem dla konsumenta
z samego faktu zawarcia umowy timeshare).
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Korzystanie z miejsca noclegowego na zasadach timeshare byto wprawdzie
przedmiotem regulacji dyrektywy 94/47/WE 1 tym samym ustawy z 2001 r.,
niemniej od tego czasu na rynku ustug turystycznych wyksztalcito si¢ wiele
nowych produktéw, takich jak np. oferujace rabaty na ustugi noclegowe kluby
wakacyjne (dlugoterminowe produkty wakacyjne), systemy wymiany umo-
zliwiajace konsumentom wzajemne korzystanie z praw timeshare, czy systemy
odsprzedazy, umozliwiajace obrot prawami z umoéw timeshare. Zasady ofe-
rowania przez przedsigbiorcow tego rodzaju produktow uregulowano w no-
wej dyrektywie 2008/122/WE — co spowodowato potrzebe uregulowania
ww. materii w krajowych przepisach t¢ dyrektywe wdrazajacych. 1 tak
29.04.1012 roku weszta w zycie nowa ustawa z 16 wrzesnia 2011 roku o time-
share (Dz.U. 2011, nr 230, poz. 1370), ktéra implementuje do naszego porzadku
prawnego przepisy europejskie dotyczgce timeshare i zastgpuje wczesniejsze
regulacje prawne.

Temu wlasnie zagadnieniu poswigcony jest recenzowany komentarz. Autor-
ka w syntetyczny sposob przedstawita problematyke umowy timeshare, jak row-
niez umow z nig zwigzanych, takich jak: umowa o dtugoterminowy produkt
wakacyjny, posrednictwa odsprzedazy oraz uczestnictwa w systemie odsprzeda-
zy, ze szczegdlnym uwzglednieniem regulacji prawnych chronigcych konsumen-
ta jako stabszg stron¢ stosunku prawnego. Rozpoczela (rozdziat pierwszy) od
wyjasnienia przepisow ogolnych zwigzanych z zakresem regulacji przedmioto-
wej ustawy oraz zawartymi tam definicjami legalnymi (s. 15-52). Nastepnie
w rozdziale drugim zaprezentowata obowiazki informacyjne cigzace na przed-
sigbiorcy, czyli informacje przedkontraktowe oraz kwestie zwigzane z zawar-
ciem umowy przedwstepnej, a takze reklame i promocje (s. 53-72). W kolejnym
(trzecim) rozdziale przyblizyla problematyke zawarcia umowy timeshare, umo-
wy o dhugoterminowy produkt wakacyjny, umowy posrednictwa odsprzedazy
oraz umowy o uczestnictwo w systemie wymiany, ich form i tresci (s. 73-82).
Z kolei w rozdziale czwartym zostaly omoéwione przepisy szczegélne dla umowy
timeshare oraz umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, dotyczace usta-
nowienia prawa uzytkowania, wynagrodzenia, jak i trybu zaptaty, a takze ich
wypowiedzenia oraz zbycia (s. 83-92). W piatym za$§ rozdziale B. Sagan do-
glebnie prezentuje kwestie zwigzane z odstapieniem od umowy timeshare przez
konsumenta, czyli termin uprawniajacy do konsumenckiego prawa odstgpienia
w tym od umowy przedwstepnej, jego tryb, skutki oraz ich wplyw na umowy
niepowigzane z umow3a timeshare oraz umowg o dlugoterminowy produkt waka-
cyjny (s. 93—-113). Natomiast rozdziat szosty dotyczy przypadkéw zakazu zada-
nia lub przyjmowania od konsumenta $§wiadczen okreslonych w umowie,
a siodmy zagadnienia odpowiedzialno$ci przedsigbiorcy za wadliwos$¢ przed-
miotu $wiadczenia (s. 114-120). Recenzowany komentarz zamyka omowienie
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zmian w przepisach obowigzujacych (rozdziat 6smy —s. 128—131) oraz przepi-
soOw przejsciowych i1 koncowych (rozdziat dziewiagty — s. 132—134). Na zakon-
czenie Autorka umiesécita wystgpujace w obrocie prawnogospodarczym wzory
standardowego formularza informacyjnego dotyczacego umowy timeshare oraz
standardowego formularza informacyjnego dotyczacego umowy o dlugotermi-
nowy produkt wakacyjny, a takze standardowego formularza informacyjnego
dotyczacego umowy posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dtugotermino-
wego produktu wakacyjnego i standardowy formularz informacyjny dotyczacy
umowy o uczestnictwo w systemie wymiany. Ponadto znalazl si¢ tam standar-
dowy formularz odstgpienia od umowy (s.135-144).

Komentarz zostal napisany tadnym i precyzyjnym jezykiem prawniczym.
Odwotuje si¢ do podstawowych zasad kodeksu cywilnego wzbogaconych
o orzecznictwo sgdowe. Prezentowane przez Autorke poglady oparte sg nie
tylko na zrédtowym materiale prawniczym, ale i bogatej literaturze przedmiotu.
Warte podkreslenia jest zachowanie wlasciwych proporcji pomigdzy prowadzo-
nymi wywodami teoretycznymi a potrzebami praktyki obrotu.

Recenzowany komentarz stanowi niewatpliwie interesujacg publikacje,
skierowang nie tylko do sektora turystycznego, ale takze prawnikow praktykow
oraz konsumentow.

Streszczenie

Potrzeba opracowania ustawy o timeshare wynikata z konieczno$ci implementacji dyrektywy Par-
lamentu Europejskiego i Rady 2008/122/WE z dnia 14.01.2009 r. w sprawie ochrony konsumentow
w odniesieniu do niektorych aspektow umow timeshare, uméw o dtugoterminowe produkty wakacyjne,
umoéw odsprzedazy oraz wymiany. Timeshare oznacza prawo do korzystania z rzeczy, przede wszystkim
nieruchomosci, w okreslonych, regularnie powtarzajacych si¢ odstepach czasu w kazdym roku. Funkcjo-
nalnie timesharing wiaze si¢ z branzg ustug turystycznych. Jest najczesciej wykorzystywany w celu naby-
cia prawa korzystania z nieruchomosci potozonych w atrakcyjnych turystycznie miejscowosciach.

Temu wlasnie zagadnieniu poswigcony jest recenzowany komentarz. Autorka w syntetyczny sposob
przedstawita problematyke umowy timeshare, jak rowniez umow z nig zwigzanych, takich jak: umowa
o dtugoterminowy produkt wakacyjny, posrednictwa odsprzedazy oraz uczestnictwa w systemie odsprze-
dazy, ze szczegolnym uwzglednieniem regulacji prawnych chronigcych konsumenta jako stabsza strong
stosunku prawnego. Ponadto zostaty umieszczone standardowe formularze wyzej wymienionych umow,
w tym formularz odstapienia od umowy timeshare.

Komentarz zostat napisany tadnym i precyzyjnym jezykiem prawniczym. Odwotuje si¢ do podsta-
wowych zasad kodeksu cywilnego wzbogaconych o orzecznictwo sadowe. Prezentowane przez Autorke
poglady oparte s3 nie tylko na zrédlowym materiale prawniczym, ale i bogatej literaturze przedmiotu.
Warte podkreslenia jest zachowanie whasciwych proporcji pomigdzy prowadzonymi wywodami teore-
tycznymi a potrzebami praktyki obrotu.

Recenzowany komentarz stanowi niewatpliwie interesujaca publikacje, skierowang nie tylko do sek-
tora turystycznego, ale takze prawnikow praktykéw oraz konsumentow.

Stowa kluczowe: ustawa o timeshare, umowa, komentarz
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TIMESHARE ACT. COMMENTARY
Summary

The need to draw up Timeshare Act resulted from the necessity to implement the Directive of
the European Parliament and the Council 2008/122/EC, dated 14.01.2009, on the protection of
consumers in respect to certain aspects of timeshare, long-term holiday products, resale and ex-
change contracts. Timeshare means the right to use an object, predominantly real property, at
specified, regularly recurring time intervals each year. In terms of its functions timesharing is
linked with services of tourism industry. It is most frequently applied in order to acquire the right
to use properties situated in locations attractive for tourists.

This is the subject of the commentary reviewed here. The Author presented a synthetic di-
scussion of issues linked with timeshare contracts as well as related agreements connected with
long-term holiday products, resale brokerage and participation in resale system, particularly taking
into account legal regulations protecting consumer as a weaker party in a legal relationship. Addi-
tionally presented, there are standard forms for the aforementioned contracts, including a template
for terminating a timeshare agreement.

The commentary was written in fine and precise legal language. It makes reference to the ba-
sic rules of the civil code, supplemented with judicial decisions. Opinions presented by the Author
are not only based on legal source materials but also on extensive literature relevant to the subject.
Notably, the right proportions were maintained between theoretical deliberations and the needs of
trading practice.

The reviewed commentary is undoubtedly an interesting publication, targeting not only tou-
rism industry but also practicing lawyers and consumers.

Key words: Timeshare Act , commentary, contracts
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