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Uvod

Zapisy do katastra nehnutelnosti v Slovenskej republike sa uskutocnuju
vkladom, zaznamom alebo poznamkou. Pravne vzt'ahy k nehnutel'nostiam (napr.
vlastnicke pravo, zalozné pravo, vecné bremeno, predkupné pravo, ak ma mat
ucinky vecného prava) sa zapisuju do katastra nehnutelnosti vkladom, ak maja
vzniknit, zmenit’ sa alebo zaniknut’ na zdklade zmluvy. Ak pravne vztahy k nehnu-
telnostiam maji vzniknat’, zmenit’ sa alebo zaniknut' na zaklade iného pravneho
dovodu ako zmluvy, zapisuju sa do katastra nehnutelnosti zdznamom. Poznamkou
sa do katastra nehnutel'nosti zapisuju pravne skutocnosti tykajice sa vlastnika alebo
nehnutelnosti. Cielom tohto prispevku je prostrednictvom analytickej metody po-
drobne sa zaoberat’ zapisom do katastra nehnutel'nosti ziznamom a poznamkou, a to
analyzou pravnych predpisov z oblasti katastra nehnutel'nosti a rozhodovacej ¢innos-
ti vSeobecnych sudov a katastralnych organov. Pozornost’ je v tomto ¢lanku venova-
na aj stivisiacemu institutu plomby o zmene prava k nehnutel'nosti.

1. Zaznam

Zaznam je ukon okresného uradu, katastralneho odboru plniaci evidencné
funkcie, ktoré nemaji vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutel'nos-
tiam [§ 5 ods. 2 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zadkon) v zneni neskor-
Sich predpisov (d’alej len ,katastralny zakon® alebo ,,KZ“)]. Zaznam prava k
nehnutel'nostiam nema pravotvorny (konstitutivny) u¢inok, ale ma iba evidenény
charakter'. Prava k nehnutelnostiam nevznikajii, nemenia sa a ani nezanikaju

!'J. Fiala a kol., Obcanské pravo. Praha 2006, s. 155.
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momentom vykonania zdznamu®. Zaznam nema za nasledok vznik, zmenu ani
zénik prav k nehnutelnostiam®. Pravne vztahy k nehnutelnostiam, ktoré sa do
katastra nehnutel'nosti zapisuju zdznamom, vznikli, zmenili sa alebo zanikli uz
skor (eSte pred vykonanim zaznamu), a to zo zdkona, na zdklade rozhodnutia
Statneho orgdnu alebo na zéklade inej verejnej listiny a okresny trad, katastralny
odbor prava k nehnutel'nostiam uz iba zapisuje do katastra nehnutelnosti s dekla-
ratérnym ucinkom bez vydania rozhodnutia.

Pravne vztahy k nehnutelnostiam (vlastnicke pravo, zalozné pravo, vecné
bremeno, predkupné pravo, ak ma mat ucinky vecného prava)sa zapisuju do
katastra nehnutel'nosti zdznamom, ak vznikli, zmenili sa alebo zanikli na zaklade
iného pravneho titulu ako zmluvy®. Tymto inym pravnym titulom (iustus titulus)
mobze byt zdkon, rozhodnutie stidu alebo iného Statneho organu, priklep licitatora
na verejnej drazbe, vydrzanie, prirastok, spracovanie. Zdznamom sa do katastra
zapisuju aj iné ako vecné prava, a to prava vyplyvajlice zo spravy majetku Statu,
zo spravy majetku obci, zo spravy majetku vyssich uzemnych celkov (zverenie
tohto majetku do spravy iného subjektu). Dalej sa zaznamom do katastra nehnu-
tel'nosti zapisuju aj najomné prava k pozemkom, ak najomné prava trvaju alebo
maju trvat’ najmenej pat’ rokov (napr. ndjomné zmluvy so Slovenskym pozem-
kovym fondom, ndjomné zmluvy uzavreté s pol'nohospodarskym podnikom). Do
katastra nehnutel'nosti sa nezapisuje najom pozemkov, ak najomné prava trvaju
alebo maju trvat’ menej ako pét’ rokov a taktieZ sa nezapisuje ani najom stavieb
(bez ohladu na dizku trvania nijomného vztahu).

Podkladom pre zapis do katastra nehnutel'nosti zaznamom mozu byt nielen
verejné listiny (napr. rozhodnutia §tatnych organov), ale aj niektoré iné listiny
(napr. kvitancia pri zaniku zalozného prava, zmluva o vystavbe, vstavbe a nad-
stavbe bytového domu, dohoda zédloznych veritelov o poradi ich zaloznych
prav). Zaznamom sa do katastra nehnutelnosti zapisuju nielen rozhodnutia su-
dov, ale aj inych organov (napr. rozhodnutie stavebného tiradu o vyvlastneni).
Zaznamom sa zapiSe nielen konstitutivne rozhodnutie (rozsudok sudu prikézani
neopravnene] stavby do vlastnictva vlastnika pozemku za nahradu), ale aj roz-
hodnutie deklaratorne (rozsudok sudu o uréeni vlastnickeho prava). V ustanoveni
§ 28 vyhlaskyUradu geodézie, kartografie a katastra SR &. 461/2009 Z. z. ktorou
sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o ka-
tastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (ka-
tastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,vykonavacia vyhlaska
ku katastralnemu zakonu*) si demonstrativne uvedené listiny, ktoré sa zapisuji
zdznamom’. Na vykonanie zaznamu na navrh st sposobilé najma:

2 I Fekete, Obciansky zdkonnik. 1. Velky komentar. Bratislava 2011, s. 709.

3 Idem, Obéiansky zdkonnik. Komentar. Bratislava 2007, s. 292.

* I. Gaisbacher a kol., Zdklady pozemkového prava. Komentar a sivisiace predpisy, 2. vyda-
nie. Samorin 2003, s. 256.

5 M. Stefanovi, Pozemkové pravo. Bratislava 1997, s. 52.
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a)

b)

d)

g)

h)

3

osvedcenie notara (napriklad osvedéenie notara o dedicstve, osvedcenie vy-
hlasenia o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutel'nosti alebo o vydrzani pra-
va zodpovedajuceho vecnému bremenu),

navrh, ktorého prilohou je pravoplatny rozsudok o rozvode manzelstva alebo
rozsudok o zruseni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov alebo ich ove-
rena kopia, ktori do troch rokov po pravoplatnosti uvedenych rozsudkov neu-
zavreli dohodu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva alebo ak v tej-
to lehote nepodali na sad navrh na vyporiadanie bezpodielového spoluvlast-
nictva manzelov®,

navrh, ak ide o préva k cudzim veciam (vecné bremeno podla § 29 ods. 4
zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a do-
plneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vecné bremeno
podla § 11 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni nie-
ktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov’, vecné bremeno podla § 4 za-
kona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovoprdvnom uspo-
riadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Stitu na obce
a vysSie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov),

navrh, ktorého prilohou je doklad viazuci sa k vzniku, zmene alebo zaniku
prava prinaleziacemu osobe, ak ide o vecné pravo, ktoré sa viaze na osobu
(napr. umrtny list osoby, v prospech ktorej bolo zriadené vecné bremeno do-
zivotného osobného uzivania nehnutel'nosti),

navrh, ktorého prilohou je pisomné oznamenie o uplynuti ¢asu, ak ide o zanik
zalozného prava uplynutim Casu,

rozsudok stdu, ak vecné bremeno zanikne z dévodu, ze vznikne hruby nepo-
mer medzi vecnym bremenom a vyhodou opravneného,

listina preukazujuca spravu majetku Statu, obce, vysSieho tizemného celku
(napr. zmluva o prevode spravy majetku Statu, obce alebo vysSieho izemného
celku na tretiu osobu),

vyhlasenie manzelov s ich osvedéenymi podpismi, Ze nehnutel'nost’ nadobudnuta
pocas trvania manzelstva je v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov, a so-
basny list, ak je ako stavebnik alebo vlastnik evidovany len jeden z manzelov,
rozhodnutie o ur¢eni, zmene alebo zruSeni supisného Cisla stavby,
rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pddy pre nepol'nohospodarsky ucel
z pol'nohospodarskeho pddneho fondu podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody alebo rozhodnutie o vynati les-
nych pozemkov z lesného podneho fondu podla zakona €. 326/2005 Z. z. o
lesoch v zneni neskor$ich predpisov.

6J. Svoboda a kol., Obéiansky zikonnik. Komentar a sivisiace predpisy. V. vydanie. Brati-

slava 2005, s. 245.

"R. Jakab, Prdvo vystavby energetickych zariadeni na cudzich pozemkoch. In: Bulletin slo-

venskej advokacie, Ro¢. XVI, ¢. 1-2 (2010), s. 29-34.
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Okrem vyssie uvedenych listin sa do katastra nehnutel'nosti zaznamom zapi-
suju aj iné listiny, napr. rozsudok sudu o vyporiadani bezpodielového spoluvlast-
nictva manZelov®, rozsudok sidu o zruseni a vyporiadani podielového spolu-
vlastnictva k nehnutel'nosti, rozsudok stidu o uréeni vlastnickeho prava k nehnu-
tel'nosti, rozsudok stidu o neplatnosti pravneho tkonu (nie rozsudok sudu o neu-
¢innost’ pravneho tkonu), rozsudok stidu podla § 135c¢ zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakon-
nik alebo ,,0Z*) v pripade neopravnenej stavby zriadenej na cudzom pozemku,
rozsudok sudu o neplatnosti dobrovolnej drazby, rozsudok sudu o zriadeni vec-
ného bremena podla § 135¢ ods. 3 OZ (sid méze usporiadat’ pomery medzi
vlastnikom pozemku a vlastnikom neopravnenej stavby tak, ze za nahradu zriadi
vecné bremeno), rozsudok sudu o zriadeni vecného bremena podla § 142 ods. 3
OZ (zriadenie vecného bremena pri zruSeni a vyporiadani podielového spolu-
vlastnictva k nehnutel'nosti), rozsudok sudu o zriadeni vecného bremena podla §
1510 ods. 3 OZ (ak nie je vlastnik stavby zaroven vlastnikom prilahlého pozem-
ku a pristup vlastnika k stavbe nemozno zabezpecit' inak, sid mdze na navrh
vlastnika stavby zriadit’ vecné bremeno v prospech vlastnika stavby spocivajuce
v prave cesty cez prilahly pozemok), rozsudok sudu o zruSeni vecného bremena,
rozsudok sudu o urceni vlastnickeho prava z titulu vydrzania, rozhodnutie byva-
I€ého pozemkového uradu o zriadeni vecného bremena, rozhodnutie stavebného
uradu o vyvlastneni, uznesenie sidu o dediCstve, rozsudok sudu o vrateni daru,
rozhodnutie stidu o schvaleni priklepu spolu so zapisnicou o udeleni priklepu
podla § 148 ods. 2 zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej
¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alsich zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Exekucny poriadok), osvedéeny odpis notar-
skej zapisnice o priebehu dobrovolnej drazby spolu s potvrdenim o zaplateni
podl'a § 28 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a o doplne-
ni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢in-
nosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov, restitu¢né rozhodnutia
byvalych pozemkovych uradov, rozhodnutie o schvaleni registra obnovenej evi-
dencie pozemkov (ROEP), rozhodnutie o schvaleni projektu pozemkovych
uprav, rozhodnutie o zmene druhu pozemku, delimitacny protokol, kvitancia
(potvrdenie o splneni dlhu pri vymaze zalozného prava s tUradne osvedéenym
podpisom zalozného veritel'a), zmena poradia zaloznych prav na zaklade dohody
zaloznych veritel'ov o poradi ich zaloznych prav rozhodujicom na ich uspokoje-
nie a pod. Zaznamom sa zapisuje aj rozhodnutie daiového uradu o zabezpecéeni
danového nedoplatku zriadenim zalozného prava podla § 81 ods. 1 zakona ¢.
563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Titul, na zaklade ktorého bol vykonany

8 P. Vojeik a kol., Obciansky zékonnik. Strucny komentdr. Prvé vydanie. Bratislava 2008, s. 370.
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zaznam do katastra nehnutel'nosti sa zapisuje v Casti ,,B listu vlastnictva tak, ze
sa uvedie napr. rozsudok Okresného sudu Kosice I o uréeni vlastnickeho prava ¢.
k. 4 C 5/2004-152 zo dna 4.1.2005 — Z 4/2005.

Do katastra nehnutel'nosti sa zaznamom zapisuje aj zmluva a zmeny zmluvy
o vystavbe, vstavbe a nadstavbe bytového domu podla § 21 a nasl. zakona C¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o vlastnictve bytov*). Pri zapise udajov o prave k
bytom alebo nebytovym priestorom’, ktoré vznikli na zéklade zmluvy o vystav-
be, vstavbe alebo nadstavbe bytového domu, sa predkladd zmluva o vystavbe
spolu s geometrickym planom a rozhodnutie o ur¢eni stpisného ¢isla, zmluva o
vstavbe alebo nadstavbe bytového domu spolu s kolauda¢nym rozhodnutim; ako
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sa zapise osoba uvedena v zmluve. Pri
zapise udajov o prave k rozostavanému bytu alebo rozostavanému nebytovému
priestoru sa predklada zmluva o vystavbe bytového domu spolu s geometrickym
planom, zmluva o vstavbe alebo nadstavbe domu a znalecky posudok o stupni
ich rozostavanosti; ako vlastnik sa zapise osoba uvedend v zmluve'’.

Zaznamom sa do katastra zapisuje aj nova stavba''. Na zapis novej stavby je
potrebné predlozit’ rozhodnutie o udeleni supisného ¢isla (ak ide o stavbu, ktora sa
oznacuje supisnym Cislom). Na zapis novej stavby, ktora sa neoznacuje stipisnym
Cislom, sa ako priloha k navrhu na zdznam predklada kolauda¢né rozhodnutie. Ako
vlastnik sa zapiSe osoba uvedena v kolaudacnom rozhodnuti. Ini osobu by bolo
mozné zapisat’ ako vlastnika vtedy, ak by po vydani kolauda¢ného rozhodnutia
doslo k prevodu alebo k prechodu vlastnickeho prava k stavbe. Taktiez sa do katas-
tra nehnutel’nosti zapisuje zdznamom aj rozostavana stavba (napr. ak sa zriad’uje
hypotekarne zalozné pravo na rozostavanu stavbu v prospech banky, ktora poskyt-
la Giver na dostavbu rodinného domu). Pri zapise udajov o prave k rozostavanej
stavbe sa ako priloha predklada pravoplatné stavebné povolenie, geometricky plan
a znalecky posudok o stupni rozostavanosti a ako vlastnik sa zapiSe osoba uvedena
v pravoplatnom stavebnom povoleni, ak sa nepreukaze nieCo iné. Ina osoba ako je
uvedena v pravoplatnom stavebnom povoleni by bola zapisana ako vlastnik vtedy,
ak by po vydani stavebného povolenia doslo napr. k prevodu (napr. kiipnou zmlu-
vou) alebo k prechodu (napr. dedenim) vlastnickeho prava k rozostavanej stavbe.
Pri vymaze udajov o stavbe, ktord zanikla, sa predklada rozhodnutie o zruseni
supisného ¢isla. Pri vymaze udajov o stavbe, ktorej nebolo pridelené stpisné ¢islo,
sa predklada pravoplatné rozhodnutie o odstraneni stavby.

% J. Cirak, S. Ficova a kol., Obcianske pravo. Vieobecna Cast’. Samorin 2009, s. 263.

M. Valachovi&, M. Grausové, J. Cirak, Zdkon o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Komentar. Praha 2012, s. 1146.

7. Svestka, J. Spagil, M. Skarova, M. Hulmak a kol., Obcansky zdkonnik 1. §1-459. Komen-
taf. 1. vydani. Praha 2008, s. 687.
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Zaznamom sa zapisuje aj pravo k nehnutelnosti, ktoré¢ vzniklo na zéklade
zakona (napr. zalozné prava a vecné bremeno podl'a zakona o vlastnictve bytov).
Podl’a § 15 zakona o vlastnictve bytov na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych
z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpecenie pohladavok vzniknutych
z pravnych tkonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zékona k bytu
alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech spolocenstva; ak
sa spolocenstvo nezriad’'uje, vznika zo zakona zalozné pravo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Podl'a § 23 ods. 5 zakona o vlastnictve
bytov ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznika k pozemku pravo zod-
povedajiice vecnému bremenu, ktoré sa zapise do katastra nehnutelnosti'’.

Okresny urad, katastralny odbor neposudzuje platnost’ listin predloZzenych na
zdznam, (na rozdiel od konania o povoleni vkladu)'". Okresny trad pri zapise
prava zaznamom nema také Siroké prieskumné opravnenie ako v ramci vklado-
vého konania. Okresny urad, katastralny odbor posudi iba, ¢i je predlozena ve-
rejna listina alebo ina listina bez chyb v pisani alebo pocitani a bez inych zrej-
mych nespravnosti a ¢i obsahuje nalezitosti podl'a katastralneho zakona. Ak ve-
rejna listina alebo ina listina je spdsobild na zaznam, okresny urad, katastralny
odbor vykona zaznam do katastra bez vydania osobitného rozhodnutia. V stlade
s ustanovenim § 42 ods. 5 katastralneho zakona ak verejna listina alebo ina listi-
na obsahuje chyby v pisani alebo pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti, alebo
ak neobsahuje nalezitosti podl'a katastralneho zakona, okresny urad ju vrati vyhoto-
vitel'ovi alebo tomu, kto podal navrh na zaznam, a urci lehotu na vykonanie opravy.
Urad geodézie, kartografie a katastra SR presadzuje v praxi nazor, Ze nie je mozny
Ciastocny zapis zaznamovej listiny. Na zapis prava k nehnutel'nosti do katastra za-
znamom je sposobila v Statnom jazyku, ¢eskom jazyku alebo v uradne osvedc¢enom
preklade pisomne vyhotovena verejna listina alebo ina listina bez chyb v pisani a
pocitani a bez inych zrejmych nespravnosti. Zaznamova listina ma v sulade s usta-
novenim § 42 ods. 2 katastralneho zakona obsahovat’ tieto nalezitosti:

a) oznacenie ucastnikov (ak ide o fyzick osobu, meno, priezvisko, rodné priez-
visko, datum narodenia, rodné Cislo a miesto trvalého pobytu, ak ide o prav-
nicku osobu, nazov, sidlo a identifikacné Cislo, ak ho ma pridelené, pripadne
iné identifika¢né udaje),

b) predmet, miesto a datum verejnej listiny alebo inej listiny,

¢) oznacenie nehnutel'nosti podla katastralneho uzemia, pozemku podl'a parcel-
ného ¢isla evidovaného v stbore popisnych informacii, pozemku evidované-

12 M. Valachovi¢, M. Grausova, J. Cirdk, op. cit., s. 1186.
3 M. Holub, M. Pokorny, J. BiCovsky, Obcan a viastnictvi v ¢eském pravnim radu. Praha
2002, s. 154.
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ho ako parcela registra ,,C* alebo parcela registra ,,E“, druhu pozemku a vy-
mery pozemku, supisného ¢isla stavby a parcelného ¢isla pozemku, na kto-
rom je stavba postavena, ¢isla bytu alebo nebytového priestoru, ¢isla poscho-
dia, ¢isla vchodu a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spo-
lo¢nych zariadeniach domu a na pozemku, pripadne na prilahlom pozemku,
supisného ¢isla stavby a parcelného ¢isla pozemku, na ktorom je dom posta-
veny; ak je nehnutelnost’ v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, uvadza sa
i podiel vyjadreny zlomkom k celku.

Zaznamom sa zapisuje aj vznik, zmena alebo zanik vecnych prav k nehnu-
tel'nostiam z titulu spracovania. Spracovanim (§ 135b ods. 1 Ob¢ianskeho za-
konnika) nie je mozné nadobudniit’ vlastnictvo iba &asti cudzej veci (stavby)'*.
Nadobudnutie vlastnickeho prava spracovanim cudzej nehnutel’nej veci (stav-
by) je mozné iba v pripadoch, kedy sa rekonstrukciou stavby vykonaju také
zmeny jej zakladnych stavebnych prvkov, ktoré stavbu charakterizuju, Ze touto
¢innostou sa zhotovi nova nehnutel'na vec (stavba). Z uvedené¢ho vyplyva, ze
nemozno nadobudnut’ vlastnictvo spracovanim len sucasti (podkrovia) cudzej
stavby'”.

V katastralnom zakone nie je vyslovne upraveny zapis vzdania sa vlastnic-
keho prava k nehnutelnosti.Pod derelikciou rozumieme prejav vole, ktorym sa
vlastnik vzdava svojho vlastnickeho prava. Ide o jednostranny neadresovany
pravny tkon'’. Domnievame sa, Ze ak by doslo k vzdaniu sa vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti, taktiez by sa tato pravna skuto¢nost’ zapisovala zaznamom.
Okamihom derelikcie by sa vlastnikom nehnutel’nosti stal Stat. V praxi by vSak
nemohlo dojst’ k derelikcii, ak by sa vlastnik vzdal vlastnickeho prava k nehnu-
telnosti v pripadoch, kde by to bolo v rozpore s pravnymi predpismi (napr.
v rozpore s predpismi spravneho prava). Nebolo by mozné vzdat’ sa vlastnickeho
prava v pripade stavby, ktorda je v dezoldtnom stave, ktora ohrozuje Zzivoty
a zdravie l'udi a vlastnik by sa chcel vzdat’ vlastnictva zo Spekulativnych dovo-
dov, aby nemusel investovat’ do opravy alebo odstranenia stavby podla staveb-
ného zakona. Taktiez by nebolo v sulade so zakonom, ak by sa vlastnik chcel
vzdat’ vlastnickeho prava k nehnutel'nosti kontaminovanej nebezpe¢nymi latka-
mi z dovodu, aby nemusel vykonat’ opatrenia podl'a zakona o odpadoch. Aj ked’
pre vzdanie sa vlastnickeho prava k nehnutelnosti nie je predpisana pisomna
forma, domnievame sa, Ze zapisat’ by to bolo mozné len vtedy, ak by derelikcia
bola uskuto¢nend v pisomnej forme s uradne osvedCenym podpisom osoby,

R 4/2006 (Rozsudok Najvyssicho siidu Slovenskej republiky sp. zn. 2 Cdo 22/2005 z 31.
augusta 2005).

'3 Rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 2 Cdo 22/2005 z 1. septembra
2005. In: Zo stdnej praxe ¢. 58/2005.

16 P.Vojéik a kol., Obcianske pravo hmotné. Plzei 2012, s. 225.
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ktora sa vzdava vlastnickeho prava a navrh na zaznam by podal spravca majetku
Statu podla zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov.

Zapis prav k nehnutel'nostiam zdznamom sa moze uskuto¢nit’ jednak na na-
vrh (ako pri vklade), avSak na rozdiel od vkladu aj bez navrhu (ex offo). Teda
zacatie zaznamového konania predstavuje vynimku z dispozi¢nej zasady. Navrh
na zaznam je mozné podat’ aj elektronicky. K navrhu sa pripaja aj geometricky
plan, ak stavba alebo pozemok zastavany stavbou nie su evidované v stubore
geodetickych informacii.Na zaznamové konanie je prislusny okresny trad, katas-
tralny odbor, v ktorého uzemnom obvode sa nachadza dotknuta nehnutelnost’.
Na zaznam sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani (zakon ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (Spravny poriadok) v zneni neskorSich predpi-
sov)'". Z uvedeného vyplyva, Ze v pripade zapisu prav k nehnutelnostiam zazna-
mom okresny urad, katastralny odbor nevydava rozhodnutie, ale pravo sa zapisuje
priamo na list vlastnictva bez vydania rozhodnutia. Okresny urad, katastralny odbor
uz iba listom oznami tym osobam, ktorych pravo k nehnutelnosti bolo zapisom
dotknuté, Ze vykonal zapis prava k nehnutelnosti zaznamom (§ 28 ods. 2 vykonava-
cej vyhlasky ku katastralnemu zakonu).KedZe sa nevydava osobitné rozhodnutie,
nie je mozné proti zapisu zdznamom podat’ riadny opravny prostriedok (odvolanie)
ani mimoriadny opravny prostriedok (obnova konania, preskimanie mimo odvola-
cieho konania). Vykonanim zapisu vlastnickeho alebo iného vecného prava zazna-
mom do katastra nevznikajl, nemenia sa ani nezru$uju opravnenia a povinnosti fy-
zickych alebo pravnickych osdb. Vykonanie zapisu zaznamom do katastra nie je teda
rozhodnutim spravneho organu v zmysle § 244 ods. 3 zakona ¢. 99/1963 Zb. Ob-
¢iansky sidny poriadok v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky stdny
poriadok* alebo ,,0. s. p.“), a preto takyto zapis tidajov formou zaznamu do katastra
nemdze byt predmetom preskimavania sidom v konani podl'a piatej Casti, druhej
hlavy Obcianskeho sudneho poriadku (rozhodovanie o Zalobach proti rozhodnutiam
a postupom spravnych organov)'®. V praxi pouZivanym spdsobom népravy nesprav-
neho zaznamu je protest prokuratora proti opatreniu podla § 26 zakona ¢. 153/2001
Z. z. o prokurature v zneni neskorSich predpisov a navrh podla § 250v O. s. p. v
ramci spravneho sudnictva (konanie o ochrane pred nezakonnym zasahom organu
verejnej spravy)'’. Dal§im sposobom napravy je podanie uréovacej zaloby na vie-

'7J. Dragova, P. Vojéik, E. Baresova, Katastralny zdkon s porovaanim ipravy v Ceskej re-
publike. Plzen 2012, s. 185.

'8 Uznesenie Krajského stidu v Kosiciach sp. zn. 6 S 11/94 zo 7. jina 1994.

19 Z4pis prav k nehnutelnostiam do katastra zdznamom nie je rozhodnutim spravy katastra s
konstitutivnymi u¢inkami, ale iba tkonom spravy katastra s deklaratornymi uéinkami. Nie je preto
sposobilym predmetom stdneho prieskumu zékonnosti vo forme rozhodnutia, ale vo forme neza-
konného zasahu (rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 3S70/9/2011 z S. aprila
2011).
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obecny sud (zaloba o urcenie vlastnickeho prava, ak je dany naliehavy pravny
zaujem na takomto urceni).

Za zapis prava k nehnutel'nosti ziznamom sa neplati spravny poplatok podl'a
zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch. Okresny turad, katastralny
odbor vykona zapis prav k nehnutel'nostiam do listu vlastnictva do 60 dni od
dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny sposobilych na zdznam, ktoré potvr-
dzujt alebo osvedcuji vznik, zmenu alebo zanik prava k nehnutel'nosti. Okresny
urad, katastralny odbor oznami tym osobam, ktorych pravo k nehnutel'nosti bolo
zapisom dotknuté, Zze vykonal zapis do katastra zdznamom, a to do 15 dni odo
dita zapisu prava do katastra®. Okresny urad, katastralny odbor vedie register
»Z," ktory obsahuje udaje o konani vo veci zaznamu [§ 9 ods. 1 pism. b) Vyhlas-
ky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 22/2010 Z. z.
ktorou sa vydava Spravovaci poriadok pre katastralne urady a spravy katastra].

2. Poznamka

Poznamka je tikon okresného tradu, katastralneho odboru, ktory je ureny
na vyznacenie skutoc¢nosti alebo pomeru vzt'ahujuceho sa na nehnutel'nosti alebo
na osobu a ktory nema vplyv vznik, zmenu alebo zanik pravnych vztahov k ne-
hnutelnosti*'. Z uvedeného vyplyva, Ze tento tkon okresného tradu, katastralne-
ho odboru nema za nasledok (nesposobuje) vznik, zmenu alebo zanik vecnych
prav k nehnutelnostiam. Poznamka nema pravotvorny (konstitutivny) G¢inok.
Poznamkou sa nezapisuju prava k nehnutel'nostiam (tie sa do katastra zapisuji
vkladom alebo zaznamom). Poznamka vyjadruje skuto¢nosti, ktoré obmedzuji
opravnenie vlastnika nakladat’ s nehnutel'nost’ou alebo informuje o nehnutel'nosti
alebo o prave k nehnutelnosti (§ 38 a nasl. KZ). Z uvedeného vyplyva, ze po-
znamka ma tzv. prenotaény charakter’’. Uéelom poznamky je vyznaéit’ v katastri
nehnutel'nosti skutocnost’ alebo pomer vtahujuci sa na osobu alebo na nehnutel’-
nost’. Zapis poznamky na liste vlastnictva najméd upozornuje ucastnikov prav-
nych vzt'ahov a verejnost’ (napr. moznych zaujemcov o kipu nehnutel'nosti) na
to, Ze sa zacalo stidne konanie, predmetom ktorého je nehnutel'nost’ (upozoriuje
na to, ze pravo k nehnutel’nosti je sporné), alebo Ze doslo k obmedzeniu prava
nakladat’ s nehnutel'nost'ou. Poznamka ma predbezné ucinky. Poznamky o sku-
tocnostiach suvisiacich s nehnutelnostami alebo s pravami k nehnutel'nostiam sa
uvadzaju na liste vlastnictva v asti B (§ 8 ods. 1 pism. b) KZ).

20 R. Jakab, Dorucovanie v spravaom konani. In: Justicnd revue: casopis pre prdvnu prax,
Ro¢. 58, €. 2 (2006), s. 227-241.

A P.Vojcik a kol., Obcianske pravo hmotné, op. cit., s. 241.

22 M. Stefanovic, op. cit., s. 44.
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Poznamky st v katastralnom zakone vymenované demonstrativne (priklad-
mo)>. To znamena, Z¢ poznamky nie st stanovené katastralnym zakonom taxa-
tivne, a mozu vyplyvat’ aj z osobitnych predpisov (zakon ¢. 99/1963 Zb. Obcian-
sky stdny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 233/1995 Z. z. o sud-
nych exekiitoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskor-
Sich predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafovy poriadok), zakon ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach
(komasaény zakon), zakon ¢. 199/2004 Z. z. Colny zakon v zneni neskorsich
predpisov)*.

Poznamky z hl'adiska uc¢inkov, ktoré vyvolavaju, delime na poznamky in-
formativne a obmedzujiice. Uéelom poznamky s informativnym Géinkom je in-
formovat vlastnika a tretie osoby, ktoré tym mozu byt dotknuté (napr. zaujemca
o kupu nehnutel’nosti), ze vlastnicke pravo k predmetnej nehnutelnosti je sporné
(napr. zacatie stidneho konania o uréenie vlastnickeho prava) alebo Ze sa zacalo
konanie tykajice sa danej nehnutel'nosti (napr. vyvlastiiovacie konanie). Ak je na
liste vlastnictva vyznacena poznamka s informativnym charakterom a je podany
navrh na vklad do katastra nehnutelnosti, zapis informativnej poznamky nie je
dovodom na zamietnutie navrhu na vklad a nie je ani dovodom na prerusenie
vkladového konania. V pripade zapisu informativnej poznamky na liste vlastnic-
tva nie je vyliceny prevod nehnutel'nosti na tretiu osobu. Na to, aby sa zabranilo
vlastnikovi previest nehnutelnost’ po zacati obcianskeho stdneho konania
o urcenie vlastnickeho prava, je potrebné, aby bolo sidom nariadené predbezné
opatrenie o zakaze nakladat’ s nehnutel'nost’ou.

Utelom poznamky s obmedzujticim charakterom je zabranit’ prevodu nehnu-
telnosti. Ak je na liste vlastnictva vyznacend poznamka s obmedzujicim ucin-
kom, vyznacenie tejto poznamky je dovodom na prerusenie vkladového konania.
Obmedzujica poznamka nesposobuje zamietnutie navrhu na vklad. Po odpadnuti
prekazky (napr. po zaniku alebo zruseni predbezného opatrenia siidu o zakaze
nakladat’ s nehnutel'nostou) okresny urad, katastralny odbor pokracuje v konani
o navrhu na vklad.

Delenie poznamok na informativne a obmedzujuce vyplyva z vykonavacej
vyhlasky ku katastralnemu zakonu (vyhl. UGKaK SR ¢&. 461/2009 Z. z.)”. Po-
znamka, ktora informuje o nehnutel'nosti alebo prave k nehnutelnosti (informa-
tivna poznamka), je najmi poznamka zapisana na zaklade ozndmenia o zacati

23 J. Fiala a kol., Obcanské pravo, op. cit., s. 156.
24 K. Prievoznikova, Colné prdvo. Zilina 2008, s. 109.
35 J. Dracova, P. Vojcik, E. Baresova, op. cit., s. 218.
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colného exekudného konania®, zalatia vyvlastnovaciecho konania 7 navrhu
ucastnika s potvrdenim prislusného sudu o prijati navrhu na sidne konanie (na-
vrh, na ktorom je vyznacena podacia peciatka siidu alebo prilozené potvrdenie
sudu o tom, Ze prebicha konanie na stude), v ktorom sa uplatiluju vecné prava
k nehnutel'nostiam alebo stdneho konania o urCeni neplatnosti dobrovolnej
drazby, oznamenia veritel'a o zacati vykonu zalozného prava, oznamenia veritel'a
o zacati vykonu zabezpecovacieho prevodu prava. K informativnym poznamkam
mozeme priradit’ aj zaCatie konania o neplatnost’ pravneho tkonu, konania
o vratenie daru, konania o netuc¢innost’ (odporovatel'nost’) pravneho tikonu.
Moznost’ zapisu informativnej poznamky do katastra nehnutel'nosti upravuje
aj ustanovenie § 44a zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky sudny poriadok® alebo ,,OSP*). Tuto
moznost’ zaviedla novela Ob¢ianskeho sidneho poriadku — zakon ¢. 384/2008 Z.
z. s u¢innostou od 15. oktobra 2008. V stdnych sporoch tykajucich sa nehnutel’-
nosti sa v praxi Casto stava, ze nehnutel'nost’ je zo strany zalovaného v priebehu
sudneho konania prevedend na tretiu osobu s cielom zmarit sudne konanie
a zapis do katastra nehnutel'nosti. Stava sa to v pripadoch, ked” Zalobca nepoda
navrh na nariadenie predbezného opatrenia o zdkaze nakladat’ s nehnutel'nost’ou
alebo sud zamietne takyto navrh. Podl'a ustanovenia § 44a OSP tcastnik konania
je opravneny podat’ na okresnom urade, katastralnom odbore navrh na zapis po-
znamkKy o zacati sidneho konania, v ktorom sa uplatiuju vecné prava k nehnu-
telnostiam (napr. konanie o urCenie vlastnickeho prava k nehnutel'nosti, konanie
o neplatnost’ pravneho ukonu, predmetom ktorého je prevod nehnutelnosti),
alebo stidneho konania o urcenie neplatnosti dobrovol'nej drazby. Poznamka ma
iba informativny charakter (nie obmedzujuci). Zapis tejto informativnej poznam-
ky na liste vlastnictva nie je prekazkou nadobudnutia nehnutel'nosti tretou oso-
bou. Udastnik mdze poziadat’ okresny trad, katastrdlny odbor o zapis takejto
poznamky aj vtedy, ak sa zacalo nielen zakladné konanie, ale aj konanie o0 mimo-
riadnych opravnych prostriedkoch (dovolanie, obnova konania, mimoriadne
dovolanie). Cielom zapisu tejto informativnej poznamky do katastra nehnutel-
nosti je chranit’ pripadného zaujemcu o nadobudnutie nehnutelnosti, aby mal
vedomost’ o prebiehajicom sidnom konani tykajicom sa prevadzanej nehnutel’-
nosti. V dosledku zavedenia tejto poznamky doslo aj k odbremeneniu sudov,
pokial’ ide o vydavanie uzneseni o nariadeni predbezného opatrenia o zakaze
nakladat’ s nehnutel'nost'ou. Ak sud rozhodol o neplatnosti pravneho ukonu alebo
neplatnosti dobrovolnej drazby, okresny trad vyznaci zaznamom stav pred tym-

% K. Prievoznikova, Colné konanie verzus colné exekucné konanie In: Humanum: miedzyna-
rodowe studia spoleczno-humanistyczne, Iss. 3 (2009), s. 129-140.

2T R. Jakab, Vyviastiiovacie konanie. 9. kapitola In: Spravne pravo procesné. Kogice 2014,
s. 327-335.
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to pravnym ukonom alebo pred dobrovol'nou drazbou; to plati aj vtedy, ak pravo
k nehnutelnosti bolo dotknuté d’alSou pravnou zmenou a ak je rozhodnutie stidu
zavazné pre osoby, ktorych sa tato pravna zmena tyka (§ 34 ods. 2 katastralneho
zékona)®. To znamena, Ze ak po zapise tejto poznamky do katastra nehnutelnosti
o zacati sidneho konania bude nehnutel'nost’ prevedena na tretiu osobu, vyrok
pravoplatného rozsudku o

— urceni vecného prava k nehnutelnosti (vlastnicke pravo, vecné bremeno,
zalozné pravo k nehnutelnosti),

— neplatnosti pravneho tikonu, ktorym sa nakladalo s nehnutel'nost'ou (napr.
kapna zmluva, darovacia zmluva, zamenna zmluva, zmluva o predaji podniku,
zmluva o kipe prenajatej veci), pripadne

— urceni neplatnosti dobrovol'nej drazby nehnutelnosti,

je zavizny aj pre osobu, ktora nadobudla vecné pravo k nehnutelnosti v Ca-
se, ked’ v katastri nehnutel'nosti bola vykonana poznamka o tomto sidnom kona-
ni®. Tento vyrokje zavizny nielen pre pdvodného Zalovaného, ale aj pre osobu,
ktora nadobudla vecné pravo k tejto nehnutel'nosti od zalovaného, pripadne jeho
pravneho nastupcu. Takyto vyrok rozsudku je vo¢i nadobudatel'ovi zavdzny bez
potreby viest’ proti nemu osobitné sudne konanie. Zapis tohto rozsudku je mozny
aj vtedy, ak je v katastri zapisany uz iny vlastnik. Vyrok takéhoto rozsudku je
zavazny aj pre ucastnikov zmluvy, ktorej sa tyka navrh na povolenie vkladu vec-
ného prava k dotknutej nehnutel’nosti a ktory bol podany v Case, ked’ v katastri
nehnutelnosti bola vykonanad poznamka o tomto sadnom konani (§ 159a O. s.
p)". Z uvedeného vyplyva, e ak v katastri nehnutelnosti bola zapisana po-
znamka o zacati sudneho konania, v priebehu sudneho konania d6jde k podpisu
zmluvy o prevode nehnutelnosti na tretiu osobu, zapis poznamky nebrani prevo-
du nehnutel’nosti na tretiu osobu, avSak ak sud zalobe vyhovie, ako vlastnik bude
do katastra nehnutel'nosti zdznamom zapisany zalobca aj napriek tomu, Ze me-
dzicasom doslo k prevodu danej nehnutelnosti na in osobu. Ustanovenia § 34
ods. 2 katastralneho zakona, ustanovenie § 44a, a ustanovenie § 159a O. s.p.
maju zabranit’ duplicitnému alebo viacnasobnému vlastnictvu.

Poznamka, ktora obmedzuje vlastnika nakladat’ s nehnutelnostou (obme-
dzujica poznamka), je najméd poznamka zapisand na zaklade uznesenia sudu
o predbeznom opatreni, ktorym sa zakazuje nakladat s nehnutelnostou®' (po-
zndmkou sa nezapisuje zacatie konania o nariadenie predbezného opatrenia),

2 M. Steveek a kol., Civilné pravo procesné. Bratislava 2010, s. 377.

2 S. Ficova, M. Stevéek a kol., Obcianske siidne konanie. 1. Vydanie. Praha 2010, s. 283.

M. Steveek, S. Ficova a kol., Obciansky sudny poriadok. Komentdr. 1. vydanie. Praha
2009, s. 427.

3T A. Kotrecova, J. Lowy, Predbezné opatrenia a prekazka rei iudicatae. In: Bulletin sloven-
skej advokacie, Ro¢. 18, €. 9, (2012), s. 6-11.
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upovedomenia o zadati exekucie predajom nehnutelnosti*?, rozhodnutia o zacati
datiového exekuéného konania®®, rozhodnutia o zriadeni dafiového zalozného
praiva34, danového exekuéného prikazu3 > colného exekuéného prikazu%, uznese-
nia sidu o zaisteni nehnutelnosti, uznesenia sudu o zaisteni majetku. Obmedzu-
juce poznamky sa v katastri zapisuju aj podla komasacného zakona (zakon ¢.
330/1991 Zb.). Na zaklade navrhu pozemkového tradu sa do katastra zapisuje
poznamka o zakaze vlastnika nakladat’ s pozemkami, za ktoré vlastnik poziadal
vyrovnanie v peniazoch v ramci konania o pozemkovych Upravach a na zaklade
rozhodnutia o schvaleni projektu pozemkovych tprav sa vyznacuje obmedzujica
poznamka o zakaze nakladat’ s pozemkami, ktoré su uréené na spolo¢né zariade-
nia a opatrenia. Okresny urad, katastralny odbor vyznaci v katastri obmedzujicu
poznamku aj o tom, Ze hodnovernost’ udajov katastra o prave k nehnutelnosti
bola spochybnena. Hodnovernost’ udajov katastra sa povazuje za spochybnenu
vtedy, ak je v katastri zapisané duplicitné alebo viacnasobné vlastnictvo nehnu-
telnosti. Ak je predmetom zmluvy o zabezpe¢ovacom prevode prava nehnutel’-
nost’, je mozné v katastri nehnutel'nosti vyznacit’ obmedzujucu poznamku o za-
kaze veritel'a previest’ alebo zatazit’ predmetni nehnutel'nost’ az do zaniku za-

32 M. Stevéek, S. Ficova a kol., Exekucny poriadok. Komentar. 1. vydanie. Praha 2011, s. 334.

3 M. Strkolec, Zabezpecovacie intitity v sprave dani In: Prdvo — obchod — ekonomika:
zbornik vedeckych prac. Kosice 2011, s. 181-190; M. Jurko, K. Cervend, Zabezpecovacie pro-
striedky v pravnych procesoch s dorazom na danové konanie a spravne konanie In: Aktudlne otdz-
ky prava v postmodernej spolocnosti 1.: zbornik z medzindrodnej vedeckej konferencie konanej
dita 19-21.4.2006, Kosice 2006, s. 163—172; M. Jurko, K.Cervena, The Community Status in the
Course of the Review Pproceedings as Part of the Tax Procedure In: Konkurencyjnos¢ polskiej
gospodarki wobec procesu integracji europejskiej, Torun 2006, s. 101-107.

3* M. Bujhiakové, 1. Kanarik, Dariové pravo v systéme prdva Slovenskej republiky In: Notitiae
novae facultatis iuridicae Universitatis Matthiae Beli neosolii, Ro¢. 6 (2002), s. 20-24.

35 M. Strkolec,Predbezné opatrenia v sprave dani In: Justiéng revue: casopis pre praviu
prax, Ro¢. 64, ¢. 10 (2012), s. 1165-1177; V. Bab&ak, Darova sprava a daniové konanie. Komen-
tar. 1. vydanie. Bratislava 1998, s. 302; idem, Daiiové (exekucné) konanie. Bratislava 2005, s. 308;
idem, Darnové pravo procesné. Kosice 2000, s. 398

3 M. Bujhiakové, Aktudlne otizky colného zdkonodarstva v Slovenskej republike In: Aktudine
teoretické a legislativne otazky slovenského prava: Zbornik vedeckych prispevkov ucitelov fakulty
z L. vedeckej konferencie na zaver Vedecko-pedagogickych dni Pravnickej fakulty UPJS v Kogi-
ciach: konanej v diloch 11-12.septembra 2001, Kosice 2001, s. 63—71; M. Bujnakova, A. Kicova,
Aktudlne otazky verejnych financii In: Dny prava 2011 — Days of Law 2011: Finance vefejného
sektoru (pravni a ekonomické aspekty jeho fungovani): 5. roénik mezinarodni konference: [23-24.
november 2011], Brno 2012, s.32-38; A. Kicova, Osobitosti danového konania s ohladom na
vztah k spravnemu konaniu In: Pravni Rozpravy 2012: mezindrodni konference oblasti prava a
pravnich véd: recenzovany sbornik prispévkii z mezindrodni védecké konference: 6-10. februar
2012, Hradec Kralové 2012, s. 14-22; 1. Vojnikova, Zabezpeka na dan — ochrana fiskalnych zauj-
mov (ZA KAZDU CENU?) In: Dny prava 2013 — Days of law 2013: 7. ro¢nik mezinarodni konfe-
rence: 13. a 14. november 2013, Brno: ¢ast IX. Interakce soukromého a finan¢niho prava, Brno
2014, s. 449-458.
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bezpecovacieho prevodu prava (§ 553b ods. 1 Obcianskeho zakonnika). Katas-
tralny zédkon v § 39 ods. 1 obsahuje obsolétne ustanovenie o zapise poznamky
o zacati konania o sudnom vykone rozhodnutia predajom nehnutelnosti podl'a
Obcianskeho sudneho poriadku. V sti¢asnosti sa zapis tejto pozndmky uz nevy-
konava. Tato obmedzujica poznamka sa do 31. augusta 2005 zapisovala na za-
klade uznesenia stidu o nariadeni vykonu rozhodnutia predajom nehnutelnosti*’.
Od 1. septembra 2005 novela Obc¢ianskeho stidneho poriadku (zakon €. 341/2005
Z. z.) zuzila vykon rozhodnutia na vymahanie justicnych pohl'adavok len zraz-
kami zo mzdy a prikizanim pohl'adavky?®.

Poznamka sa do katastra nehnutel'nosti zapisuje na zaklade oznamenia sudu
alebo iného Statneho organu alebo na navrh inej opravnenej osoby podl'a osobit-
nych predpisov (na navrh exekutora, spravcu konkurznej podstaty, danového
orgéanu, colného organu, Gcastnika sidneho konania o urcenie vlastnickeho prava
a pod.). Za zapis poznamky do katastra nehnutel'nosti sa neplati spravny popla-
tok podl'a zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch. Na zapis poznamky
sa podla § 40 KZ nevzt'ahuju v§eobecné predpisy o spravnom konani (Spravny
poriadok)*’. Pre zapis poznamky do katastra sa nepouzije Spravny poriadok ako
subsidiarny pravny predpis*’. Z toho vyplyva, Z¢ o poznamke sa nevydava roz-
hodnutie a nie je mozné podat’ proti zapisu poznamky ani odvolanie. Proti ne-
spravnej poznamke je mozné branit’ sa protestom prokuratora proti opatreniu
podla § 26 zakona ¢. 153/2001 Z. z. o prokuratire v zneni neskorSich predpisov
alebo navrhom podla § 250v O. s. p. v ramci spravneho sudnictva (konanie
o ochrane pred nezdkonnym zasahom organu verejnej spravy). Zapis poznamky
do katastra nehnutelnosti sa nikomu neoznamuje. O zapise poznamky do katas-
tra sa moze vlastnik dozvediet’ bud’ tak, ze si da vyhotovit’ vypis z listu vlastnic-
tva po zaplateni prislusného spravneho poplatku alebo bezplatne z internetu
(www. katasterportal.sk).

Okresny urad, katastralny odbor vykona zapis poznamky do listu vlastnictva
v den dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny na zapis poznamky, najneskor
vSak v nasledujtci pracovny den. Ak ide o drazbu podla zakona ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov, ktorej predmetom
je byt, dom alebo ina nehnutelnost, okresny urad, katastralny odbor vyznaci
poznamkou udaj o drazbe najmenej pocas troch mesiacov odo dna doruéenia
zapisnice o drazbe. Okresny urad, katastralny odbor vyznaci na liste vlastnictva
aj poznamku o zacati sudneho konania o uréenie neplatnosti drazby. Tato po-

37 1. Kraj¢o a kol., Obciansky sidny poriadok. Komentér. IV. vydanie. Bratislava 2006, s. 737.

38 M. Steveek, S. Ficova a kol., Obciansky sudny..., op. cit., s. 837.

39 J. Jakab, Sprdvne prdavo procesné. 1. kapitola. In: Sprdvne prdvo procesné, Kosice 2014,
s. 13-25.

0 J. Fiala a kol, Obcanské pravo hmotné. 3. vydéni. Brno 2002, s. 189.
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znamka bude na liste vlastnictva zapisana az do skoncenia sudneho konania
o neplatnost’ drazby*'. Okresny trad, katastrdlny odbor zrudi tito poznamku bez
navrhu alebo na navrh toho, kto podal navrh na jej zapis, ak sa preukaze, ze po-
minuli dovody jej zapisu, to znamena, ze k navrhu je potrebné dolozit” aj listinu
svedc¢iacu o skonceni konania o neplatnost’ drazby (pravoplatny rozsudok o ne-
platnosti drazby, pravoplatny rozsudok o zamietnuti navrhu o neplatnost’ drazby,
pravoplatné uznesenie sudu o zastaveni konania o neplatnost’ drazby).

3. Plomba o zmene prava k nehnutel’nosti

Plomba (§ 44 KZ) slazi v prvom rade na realizaciu zasady priority (zasady
prednosti). To znamena, Ze plomba ma zabezpedit, aby okresny Urad, katastralny
odbor rozhodoval o podanych navrhoch na zapis prav do katastra nehnutel'nosti
v takom poradi, v akom mu boli tieto navrhy dorucené. Plomba plni aj informa¢na
funkciu. Ugelom plomby je okrem zabezpeéenia realizicie zasady priority aj in-
formovanie verejnosti, najmé zaujemcov o kupu nehnutel'nosti o tom, Ze list vlast-
nictva je dotknuty pravnou zmenou. Je to najmi v pripade, ak je za zapis do katas-
tra predloZena listina, na zaklade ktorej ma dojst’ k zmene prav k nehnutelnostiam.

Plomba sa vyznaCuje najmi na liste vlastnictva. V praxi hovorime, Ze list
vlastnictva sa plombuje. Okrem toho sa plomba vyznacuje aj v pozemkovej kni-
he a v zeleznic¢nej knihe. Plomba sa nemusi vztahovat’ na vSetky nehnutelnosti
zapisané na liste vlastnictva, resp. nemusi sa vztahovat’ na vsetkych vlastnikov.
Napriklad na liste vlastnictva mdze byt zapisanych viac pozemkov (stavieb), ale
predmetom prevodu bude len jeden pozemok alebo jednu nehnutelnost’ mézu
vlastnit’ viaceri podielovi spoluvlastnici a predmetom prevodu bude len spolu-
vlastnicky podiel jedného spoluvlastnika. Ak sa plomba tyka iba niektorej ne-
hnutel'nosti alebo iba niektorého prava k nehnutel’'nosti, plomba sa vyznaci len
k tejto nehnutelnosti alebo len k tomuto vlastnikovi (§ 25 ods. 1 vykonavacej
vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z.)

Z dovodu dodrzania zdsady priority, plomby sa vyznacuju na liste vlastnic-
tve v takom poradi, v akom névrhy dosli okresnému uradu, katastralnemu odbo-
ru (§ 44 ods. 2 KZ). Aby sa zabezpecil ucel plomby, katastralny zdkon stanovuje
povinnost’ okresného tradu, katastralneho odboru vyznacit’ plombu najneskor
nasledujuci pracovny deii potom, ako doslo k rozhodujucej skutocnosti, ktorou je
spravidla doruc¢enie navrhu okresnému tradu, katastralnemu odboru. Plomba sa
vyznacuje na liste vlastnictva naj¢astejSie vtedy, ak je okresnému uradu, katas-
tralnemu odboru doruc¢eny navrh na vklad alebo zaznam. Titulom pre vyznace-
nie plomby je dorucenie zmluvy, verejnej listiny alebo inej listiny na zapis

41K Valova a kol., Zdkon o dobrovolnych drazbach. Komentar. 1. vydanie, Praha 2010, s. 178.

105



vkladom alebo zaznamom, alebo ak sa zacalo katastralne konanie o oprave
chyby v katastralnom operéate alebo konanie o proteste prokuratora*. Okresny
urad, katastrdlny odbor v tychto pripadoch, vyznaci plombu o zmene prava
k nehnutelnosti alebo o zacati katastrdlneho konania o oprave chyby alebo
o zacati konania o proteste prokuratora na liste vlastnictva, v pozemkovej kni-
he alebo v Zelezni¢nej knihe. Plomba sa liste vlastnictva nevyznacuje, ak je
okresnému tradu, katastrdlnemu odboru doru¢eny navrh na zapis poznamky™*
(zapis poznamky sa podla § 43 KZ vykondva na liste vlastnictva v obdobnej
lehote ako plomba, tzn. v deii dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny alebo
najneskor v nasledujuci pracovny den). Ak bude o vyssie uvedenych navrhoch,
ktoré boli titulom pre vyznacenie plomby, okresnym uradom, katastralnym
odborom rozhodnuté, ¢i uz kladne (navrhu bude vyhovené) alebo zdporne (na-
vrh bude okresnym turadom, katastralnym odborom zamietnuty), plomba sa na
liste vlastnictva (v pozemkovej knihe, zelezni¢nej knihe) zrusi. Okresny turad,
katastralny odbor plombu zrusi vykonanim vkladu alebo zdznamu, alebo pra-
voplatnym rozhodnutim o zamietnuti ndvrhu na vklad, alebo pravoplatnym
rozhodnutim o zastaveni konania, alebo pravoplatnym rozhodnutim o oprave
chyby v katastralnom operate alebo pravoplatnym rozhodnutim, ktorym sa
nevyhovuje protestu prokuratora™.

Vyznacenie plomby na liste vlastnictva ma za nasledok, ze zasadne nie je
mozné vyhotovit’ vypis z listu vlastnictva alebo kopiu listu vlastnictva. Z tejto
zasady platia dve vynimky. Prva vynimka, kedy je mozné vyhotovit’ vypis z listu
vlastnictva alebo kopiu listu vlastnictva, na ktorom je vyznacena plomba, je pri-
pad, ked’ na liste vlastnictva je evidovanych viacero nehnutelnosti (pozemkov,
stavieb) alebo viacero spoluvlastnikov a plomba sa vztahuje len na niektora
nehnutelnost” alebo na niektorého spoluvlastnika (napr. pri prevode spoluvlast-
nickeho podielu). V tomto pripade je mozné vyhotovit' Ciastocny vypis z listu
vlastnictva na tie nehnutelnosti alebo u tych spoluvlastnikov, na ktorych sa
plomba nevztahuje. Druha vynimka, kedy je mozné vyhotovit’ vypis z listu
vlastnictva alebo kopiu listu vlastnictva, na ktorom je vyznacena plomba, spoci-
va v tom, ze vlastnikovi alebo inej opravnenej osobe (napr. spravca majetku $ta-
tu, spravca majetku obce, spravca majetku vyssieho izemného celku) alebo oso-
be opravnenej podl'a osobitného predpisu (napr. spravcovi dane, notarovi v de-
di¢skom konani, spravcovi konkurznej podstaty, sudnemu exekutorovi, stdu
apod.) je mozné vydat’ vypis z listu vlastnictva alebo kopiu listu vlastnictva
s oznacenim, ze na liste vlastnictva je plomba o zmene prava k nehnutelnosti.
Od 1. septembra 2009 (novela katastralneho zakona — zakon ¢. 304/2009 Z. z.)
nebolo mozné vydat’ vypis z listu vlastnictva, na ktorom bola vyznacend plomba
ani vlastnikovi. Odovodiiovalo sa to tym, Ze z katastra sa moézu vyhotovovat

“2 M. Stefanovic, op. cit., s. 53.
# J. Dragova, P. Vojéik, E. BareSova, op. cit., s. 244.
4 J .Gaisbacher a kol., op. cit., s. 266.
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vypisy len s platnymi tdajmi a v danom pripade, ak je list vlastnictva zaplombo-
vany, tak je dotknuty pravnou zmenou. V praxi to vSak sposobovalo velké prob-
lémy. V urcitych pripadoch bolo potrebné vyhotovit' aj vypis z listu vlastnictva,
na ktorom bola vyznacena plomba (napr. v pripade dedi¢ského konania, kon-
kurzného konania, exekucného konania). Preto novelou katastralneho zakona
(zékon ¢. 103/2010 Z. z.) od 1. maja 2010 sa opit’ umoznilo okresnému uradu,
katastralnemu odboru, aby mohol vyhotovit’ vypis z listu vlastnictva alebo kopiu
listu vlastnictva, na ktorom je vyznacend plomba, vlastnikovi alebo inej oprav-
nenej osobe. Pokial’ ide o verejne pristupné informécie o nehnutel'nostiach na
internetove] stranke www.katasterportal.sk, je mozné vytlacit' si vypis z listu
vlastnictva aj vtedy, ak je na iom vyznacend plomba.

Zaver

Kataster nehnutelnosti Slovenskej republiky je budovany na intabulacnej za-
sade. To znamena, Ze vlastnicke a iné vecné prava k nehnutelnostiam vznikaju,
menia sa alebo zanikaju vkladom do katastra, pokial’ Ob¢iansky zakonnik alebo
iny zakon nestanovuje inak. Tato zasada sa uplatiiuje, ak pravnym titulom pre
vznik, zmenu alebo zanik vecnych prav je zmluva. Zaznam predstavuje vynimku
z intabula¢nej zasady. Zaznamom sa zapisuju tie prava k nehnutelnostiam, ktoré
vznikli, zmenili sa alebo zanikli z iného pravneho dévodu ako zmluvy. Pre zdznam
plati tzv. evidencna zasada, tzn. Ze zaznam do katastra nehnutelnosti nema pravo-
tvorny charakter. Zaznam nema vplyv na vznik, zmenu alebo zanik prav k nehnu-
tel'nostiam. Podstatou prenotacnej zasady, ktora plati pre zapis poznamky do katas-
tra nehnutelnosti, je informovat’ o pravnych skuto¢nostiach vztahujucich sa na
nehnutelnost’ alebo vlastnika. Prostrednictvom institatu plomby o zmene prava k
nehnutelnosti sa realizuje zdsada priority, ktorou sa zabezpecCuje, aby sa zapisy
v katastri nehnutel'nosti vykonavali v takom poradi, v akom boli ndvrhy na zapis
dorucené katastralnemu organu. Cielom vysSie uvedenych zasad je dosiahnut
pravnu istotu v pravnych vzt'ahoch tykajicich sa nehnutelnosti a sulad skuto¢ného
stavu so stavom zapisanym v katastri nehnutel'nosti.
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Streszczenie

Autor w artykule analizuje kwestie zwigzane z wpisem nieruchomosci do ksigg wieczys-
tych w Republice Stowackiej. Omawia zagadnienie wprowadzenia praw do katastru nierucho-
mosci poprzez instytucje zapisu w sytuacji, gdy nastepuje zmiana w prawie wlasnosci nieru-
chomosci (powstanie, zmiana, wygasnigcie) na podstawie umowy. Zmiany te moga dotyczy¢
takze ograniczenia dysponowania nieruchomoscia czy jej obcigzania.

Stowa kluczowe: katastr, nieruchomosci, Republika Stowacka.

RECORD AND NOTE TO THE CADASTRE
OF REAL ESTATES OF THE SLOVAK REPUBLIC

Summary

Author in his article entitled “Record and note to the Cadastre of real estates of the Slovak re-
public” analyses the issue of entering the rights to the cadastre of real estates through the institu-
tion of record if rights to real estates originated, changed or expired on the bases of other legal title
as a contract. Note expresses the facts that restrict the owner's title to dispose of real estate or
informs about the real estate or about the right to the real estate. The article pays attention also to
the relating institution of the seal about the change of the rights to the real estates.

Keywords: the Cadastre, real estates, the Slovak republic Vypocut.



